Satzung zur EinfiUhrung einer Pflicht zum Nachweis von Stellplat-

zen fur Kraftfahrzeuge und Fahrrader (Stellplatzsatzung)

vom 24. Juli 2025

Die Stadt Hof erlasst auf Grund des Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern
(GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. August 1998 (GVBI S. 796 ff.), zuletzt
geédndert durch 8§ 2 des Gesetzes vom 9. Dezember 2024 (GVBI. S. 573 ff.) und Art. 81 Abs. 1
Nrn. 1, 4 und Nr. 5 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 14. August 2007 (GVBI. S. 588 ff), zuletzt geandert durch 88 12 und 13 des Ge-
setzes vom 23. Dezember 2024 (GVBI. S. 605) und durch § 4 des Gesetzes vom 23. De-
zember 2024 (GVBI. S. 619) folgende
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Satzung:

§1
Anwendungsbereich

!Die Satzung gilt fur die Errichtung, Anderung oder Nutzungsanderung von Anlagen im
Sinne des Art. 1 Abs. 1 BayBO im Stadtgebiet Hof. 2Ausgenommen sind, wenn sie zu
Wohnzwecken erfolgen, Anderungen oder Nutzungsanderungen im Sinne des Art. 81
Abs. 1 Nr. 4b, zweiter Halbsatz BayBO.

Regelungen in Bebauungsplanen oder anderen stadtebaulichen Satzungen, die von den
Regelungen dieser Satzung abweichen, haben Vorrang.

Das Stadtgebiet ist in verschiedene Zonen unterteilt: Zone 1 (Kernstadt),
Zone 2 (Bahnhofsviertel/Westend/Fabrikvorstadt) sowie das Ubrige Stadtgebiet.
’Die Abgrenzung der Zonen ergibt sich aus Anlage 1, die Bestandteil dieser Satzung ist.

§ 2
Pflicht zur Herstellung von Kfz-Stellplatzen und
Fahrradabstellplatzen

1Bei der Errichtung von Anlagen, fir die ein Zu- oder Abfahrtsverkehr mit Kraftfahrzeugen
oder Fahrradern zu erwarten ist, sind Stellplatze fiir Kraftfahrzeuge und Fahrréder her-
zustellen. ?Bei der Anderung oder Nutzungsanderung von Anlagen sind Kfz-Stellplatze
und Fahrradabstellplatze herzustellen, wenn dadurch zusatzlicher Zu- oder Abfahrtsver-
kehr zu erwarten ist.
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!Die zahl der notwendigen Stellplatze bemisst sich nach Anlage 2 zur Satzung und den
nachfolgenden Regelungen. Anlage 2 ist Bestandteil der Satzung. ?Ist eine Nutzung nicht
in der Anlage 2 aufgefuhrt, ist die Zahl der notwendigen Stellplatze in Anlehnung an eine
oder mehrere vergleichbare Nutzungen der Anlage 2 zu ermitteln.

!Die Ermittlung erfolgt jeweils nach Nutzungseinheiten. 2Bei baulichen Anlagen, die un-
terschiedliche Nutzungsarten enthalten, wird die Zahl der notwendigen Stellplatze ge-
trennt nach den jeweiligen Nutzungsarten ermittelt.

!Die Zahl an notwendigen Stellplatzen ist jeweils auf eine Dezimalstelle zu ermitteln und
nach kaufmannischen Grundsatzen aufzurunden. 2Bei baulichen Anlagen mit mehreren
Nutzungseinheiten oder unterschiedlichen Nutzungsarten erfolgt die Rundung erst nach
Addition der fur jede Nutzungseinheit und jede Nutzungsart notwendigen Stellplatze.

1Ab drei notwendigen Kfz-Stellplatzen sind Stellplatze fur Fahrrader in gleicher Anzahl
auf dem Baugrundsttick herzustellen. 2Die Zahl der herzustellenden Fahrradabstellplatze
ist auf maximal 20 Stellplatze begrenzt.

§ 3
ErmaRigung der Zahl der notwendigen Stellplatze

YIn den in der Anlage 1 genannten Bereichen sind fuir Nutzungen im Geltungsbereich der
Zone 1 (Kernstadt) nur 50 %, im Geltungsbereich der Zone 2 (Bahnhofsviertel/Wes-
tend/Fabrikvorstadt) nur 70 % der nach § 2 dieser Satzung notwendigen, gerundeten Kfz-
Stellplatze nachzuweisen. 2In dem in der Anlage 1 genannten Bereich der Zone 1 (Kern-
stadt) sind fur die in Anlage 2 in Nr. 6.1 genannten Gaststatten, Imbisse, Cafés, Bistros
keine Kfz-Stellplatze herzustellen.

Von der Ermagigung sind Nutzungen ausgenommen, die fir ihnren geordneten Betriebs-
ablauf darauf angewiesen sind, ihren Zu- und Abfahrtsverkehr durch Stellplatze auf dem
Baugrundstiick oder auf einem geeigneten Grundstiick in der Nahe des Baugrundstiicks
abzuwickeln.

Fir Fahrradstellplatze ist eine Erméafiigung ausgeschlossen.

'Eine ErmaRigung der notwendigen Kfz-Stellplatze kann auch durch ein Mobilitatskon-
zept erfolgen, welches geeignet ist, den Bedarf der Nutzer der baulichen Anlage nach
Stellplatzen zu reduzieren. 2Das Mobilitatskonzept ist gegentiber der Stadt Hof durch
eine Verpflichtungserklarung abzusichern. ®Die Entscheidung hiertiber steht im Ermes-
sen der Stadt Hof. “Der Bauherr hat keinen Anspruch darauf.

§ 2 Absatz 4 Satz 1 dieser Satzung gilt entsprechend.
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§ 4
Herstellung und Ablose der Stellplatze

!Die nach 88 2 und 3 dieser Satzung erforderlichen Stellplatze fir Kfz sind auf dem Bau-
grundstiick oder auf einem geeigneten Grundstiick in der N&he des Baugrundstiicks her-
zustellen. 2Bei Herstellung der Kfz-Stellplatze auf einem geeigneten Grundstick in der
Néhe des Baugrundstiicks ist dessen Benutzung fir diesen Zweck gegeniiber dem
Rechtstrager der Bauaufsichtsbehérde rechtlich zu sichern.

Stellplatze fur Fahrrader sind auf dem Baugrundsttick herzustellen.

Die Inanspruchnahme derselben Stellplatze durch zwei oder mehrere Nutzungen mit un-
terschiedlichen Geschifts- oder Offnungszeiten (Wechselnutzung) kann zugelassen
werden, wenn sichergestellt ist, dass keine Uberschneidungen der Benutzung des Stell-
platzes auftreten und keine negativen Auswirkungen auf den Verkehr in der Umgebung
zu erwarten sind.

Die Pflicht zur Herstellung der Kfz-Stellplatze kann auch durch Ubernahme der Kosten
ihrer Herstellung gegeniber der Gemeinde (Ablosevertrag) abgeldst werden. ?Die Ent-
scheidung Uber den Abschluss eines Ablésungsvertrags steht im Ermessen der Ge-
meinde. 3Der Bauherr hat keinen Anspruch auf Abschluss eines solchen Vertrags; dies
gilt auch dann, wenn die Stellplatze nicht auf dem Baugrundstiick oder in der Nahe des
Baugrundstiicks tatsachlich hergestellt werden kénnen. “Der Ablosungsbetrag betragt je
Kfz-Stellplatz 8.000,00 Euro; ermafigt auf 4.000,00 Euro bei Modernisierungs- und Sa-
nierungsvorhaben in férmlich festgesetzten Sanierungsgebieten und bei MalRhahmen im
Vollzug des Denkmalschutzgesetzes (Einzelbaudenkmaler und Gebaude im Denkmalen-
semble).

Von der Moglichkeit der Ablése nach Absatz 4 sind Nutzungen ausgenommen, die fur
ihren geordneten Betriebsablauf darauf angewiesen sind, ihren Zu- und Abfahrtsverkehr
durch Stellplatze auf dem Baugrundstiick oder auf einem geeigneten Grundsttck in der
Néhe des Baugrundstiicks abzuwickeln.

Die Ablose von Fahrradabstellplatzen ist nicht mdglich.

§5
Anforderungen an die Herstellung
Fur Stellplatze in Garagen gelten die baulichen Anforderungen der Verordnung Uber den
Bau und Betrieb von Garagen sowie Uber die Zahl der notwendigen Stellplatze (GaS-

tellV) vom 30. November 1993 in ihrer jeweils giltigen Fassung.

Im Ubrigen sind Stellplatze in ausreichender GréRe und in Abhangigkeit der beabsich-
tigten Nutzung herzustellen. Es gilt Art. 7 BayBO.

Garagen und Stellplatze miissen ohne Uberquerung anderer Stellplatze und ungehindert
erreichbar sein.
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Durch die Stellplatze und ihre Nutzung dirfen keine hohen thermischen und hydrologi-
schen Lasten und erhebliche unterdurchschnittliche 6kologische sowie wohnklimatische
Werte entstehen.

Parkplatzreihen mit zehn oder mehr nebeneinander liegenden Stellplatzen bzw. finf oder
mehr in Langsrichtung angeordneten Stellplétzen sind durch Bepflanzung zu gliedern;
dabei ist vorhandener Griinbestand nach Mdéglichkeit zu erhalten und einzubeziehen.

!Déacher mit einer Neigung bis zu 20 Grad von Garagen, Carports und Tiefgaragenein-
fahrten sind ab einer Gesamtflache von 50 m2 ganzflachig mit einer Dachbegriinung aus-
zustatten und konstruktiv entsprechend auszubilden. 2Sind technische Anlagen zur Er-
zeugung von Strom aus solarer Strahlungsenergie vorgesehen, ist die Dachbegrinung
durchlaufend unter der jeweiligen Anlage anzuordnen. 3Art. 44a BayBO bleibt unberihrt.

1Soweit keine Belange des Ortsbildes und des Denkmalschutzes entgegenstehen, sind
Fassaden von mehrgeschossigen Garagenanlagen zu begriinen. 2 Eine heimische, was-
sersparende, klimaresiliente Begriinung ist zu bevorzugen.

Die Bepflanzung und / oder Begriinung nach Abs. 5, 6 und 7 ist auf Dauer fachgerecht
zu unterhalten und bei Verlust oder Abgang zu ersetzen.

§ 6

Abweichungen

Unter den Voraussetzungen des Art. 63 BayBO kdnnen Abweichungen zugelassen werden.

§7

In-Kraft-Treten

Diese Satzung tritt am 01.10.2025 in Kraft.
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Anlage 2 (Richtzahlentabelle)
zur Satzung zur EinfUhrung einer Pflicht zum Nachweis von Stellpldtzen fir Kraftfahrzeuge und Fahrréder
der Stadt Hof (Stellplatzsatzung)

hiervon fur
Nr. Verkehrsquelle Kfz-Stellplatze Besucher
in %
1 Wohngebdude
1.1 |Ein- und Zweifamilienh&user 1 Stellplatz je Wohnung,
bei Mietwohnungen, fur die eine Bindung nach
dem Bayerischen Wohnraum-férderungsgesetz X
besteht, 0,5 Stellplétze
1.2 |Mehrfamilienhduser ab 3 1 Stellplatz je Wohneinheit,
Wohneinheiten bei Mietwohnungen, fur die eine Bindung nach
dem Bayerischen Wohnraum-férderungsgesetz X
besteht, 0,5 Stellplétze
1.3 |Ferienwohnungen/-hduser 0,5 Stellplatz je Wohnung X
1.4 [Kinder-, Schiler- und 1 Stellplatz je 20 Betten, 75
Jugendwohnheime mindestens 2 Stellpldtze
15 Stud!erendenwohnhelme, 1 Stellplatz je 5 Betten 10
Studierendenappartments
1.6 Schwestern—/ Pflegerwohnhf:lme, 1 Stellplatz je 4 Betten 10
Arbeitnehmerwohnheime u.4.
7 Altenwohnhelme, Altgnhelme, Langzeit- 1 Stellplatz je 15 Betten bzw. Pflegepldtze,
und Kurzzeitpflegeheime, : . 50
o . mindestens 2 Stellplatze
Tagespflegeeinrichtungen u.4.
1.8 |Obdachlosenheime,
Gemeinschaftsunterkinfte fur 1 Stellplatz je 30 Betten, 10
Leistungsberechtigte nach dem mindestens 2 Stellplatze
Asylbewerberleistungsgesetz
2 Gebdude mit Biro-, Verwaltungs-
und Praxisrdumen
21 |Biro- un.d Verwaltungsréume 1 Stellplatz je 40 m?NUF 20
allgemein
2.2 |RGume mit erheblichem
Besucherverkehr (Schalter-,
Abfertigungs- oder Beratungsréume, 1Stellplatz, je 30 m* NUF, 75
Arztpraxen; Physio- oder mindestens 3 Stellpldtze
Ergotherapiepraxen, Logopddiepraxen
und deral)
3 Verkaufsstdtten
31 |JLaden 1 Stellplatz je 40 m? Verkaufsfléche
fur den Kundenverkehr, 75
mindestens 2 Stellpldtze je Laden
3.2 |Waren- und Geschaftshduser
(einschlieBlich Einkaufszentren, 1 Stellplatz je 40 m? Verkaufsfléche 75
groBflachigen Einzelhandelsbetrieben) fur den Kundenverkehr
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Anlage 2 (Richtzahlentabelle)

zur Satzung zur EinfUhrung einer Pflicht zum Nachweis von Stellpldtzen fir Kraftfahrzeuge und Fahrréder

der Stadt Hof (Stellplatzsatzung)

4  |Versammlungsstdtten (auBer
Sportstatten), Kirchen
4.1 |Versammlungsstdtten von
Uberortlicher Bedeutung (z.B. Theater, 1 Stellplatz je 5 Sitzpléitze 90
Konzerthduser, Mehrzweckhallen)
4.2 |Sonstige Versammlungsstdtten
(z.B. Lichtspieltheater, Schulaulen, 1 Stellplatz je 10 Sitzpldtze 90
Vortragssdle)
4.3 |Kirchen 1 Stellplatz je 30 Sitzpldtze 90
5 Sportstatten
5.1 Spo.rt.plotze"ohne Besucherpldtze (z.B. 1 stellplatz je 300 m? Sportfléche y
Trainingspldtze)
5.2 |Sportpldatze und Sportstadien mit 1 Stellplatz je 300 m? Sportflache,
Besucherpldtzen zusatzlich 1 Stellplatz je 15 Besucherpldtze X
5.3 |Turn- und Sporthallen ohne ) ) .
. 1 Stellplatz je 50 m* Hallenflachen X
Besucherpldtze
5.4 |Turn- und Sporthallen mit 1 Stellplatz je 50 m? Hallenfléiche;
Besucherpldtzen zusatzlich 1 Stellplatz je 15 Besucherpldtze X
5.5 |Freibdder und Freiluftbdder 1 Stellplatz je 300 m? Grundstiicksfléiche
5.6 |Hallenbdder ohne Besucherpldtze 1 Stellplatz je 10 Kleiderablagen
5.7 |Hallenbdder mit Besucherpldtzen 1 Stellplatz je 10 Kleiderablagen, y
zusatzlich 1 Stellplatz je 15 Besucherpldtze
5.8 |Tennispldtze, Sqlicshonlagen, o. 4. 2 Stellplétze je Spielfeld y
ohne Besucherpldtze
5.9 |Tennispldtze, Squashanlagen, o. 4. mit 2 Stellpldatze je Spielfeld, y
Besucherpldtzen zusdtzlich 1 Stellplatz je 15 Besucherpldtze
5.10 |Minigolfplatze 6 Stellplatze je Minigolfanlage X
511 |Kegel-, und Bowlingbahnen 4 Stellpldtze je Bahn X
5.12 |Bootshduser und Bootsliegepldtze 1 Stellplatz je 5 Boote X
513 |Fitnesscenter 1 Stellplatz je 40 m?Sportfléiche X
6 Gaststdtten und
Beherbergungsbetriebe
6.1 |Gaststatten, Imbisse, Cafés, Bistros in Zone 1 kein Stellplatz notwendig,
im Ubrigen Stadtgebiet bis 80 m? Gastfléche
kein Stellplatz, 75
ab 80 m? Gastfléche 1 Stellplatz je 10 m?
Gastflache
6.3 |Spiel- und Automatenhallen, Billard- 1 Stellplatz je 20 m*NUF?, %0
Salons, sonst. Vergnigungsstdtten mindestens 3 Stellplatze
6.4 |Hotels, Pensionen, Kurheime, 1 Stellplatz je 6 Betten, bei
Boardinghouse und andere Restaurationsbetrieb Zuschlag nach den Nrn. 75
Beherbergungsbetriebe 6.1 oder 6.2
6.5 |Jugendherbergen 1 Stellplatz je 15 Betten 75
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Anlage 2 (Richtzahlentabelle)

zur Satzung zur EinfUhrung einer Pflicht zum Nachweis von Stellpldtzen fir Kraftfahrzeuge und Fahrréder

der Stadt Hof (Stellplatzsatzung)

7 Krankenanstalten

Krankenanstalten von uberortlicher

jedoch mindestens 10 Stellpldtze

71 |Bedeutung 1 Stellplatz je 4 Betten 60
Krankenanstalten von ortlicher
72 |Bedeutung 1 Stellplatz je 6 Betten 60
Sanatorien, Kuranstalten, Anstalten fur
7.3 |langfristig Kranke 1 Stellplatz je 4 Betten 25
7.4 |Ambulanzen 1 Stellplatz je 30 m* NUF”, -
mindestens 3 Stellpldtze
8 Schulen, Einrichtungen der
Jugendforderung
8.1 |Schulen, 1 Stellplatz je Klasse,
Berufsschulen, Berufsfachschulen zusdtzlich 1 Stellplatz je 10 Schiler 10
Uber 18 Jahre
8.2 [Hochschulen 1 Stellplatz je 10 Studierende X
8.3 |Tageseinrichtungen fir mehr als 12 1 Stellplatz je 30 Kinder, y
Kinder mindestens 2 Stellplatze
8.4 |Tageseinrichtungen fur bis zu 12 Kinder 1 Stellplatz y
8.5 [Jugendfreizeitheime und dergl. 1 Stellplatz je 15 Besucherplétze X
Berutsbildungswerke,
8.6 |Ausbildungswerkstatten und dergl. 1Stellplatz je 10 Auszubildende X
9 Gewerbliche Anlagen
9.1 |Handwerks- und Industriebetriebe 1 Stellplatz je 70 m*NUF" oder je 3 10
Beschaftigte
9.2 |Lagerrdume, -platze, Ausstellungs-, 1 Stellplatz je 100 m? NUF" oder je 3 «
Verkaufsplatze Beschdftigte
9.3 |Kraftfahrzeugwerkstatten 6 Stellplatze je Wartungs- oder y
Reparaturstand
9.4 |Tankstellen Bei Einkaufsmoglichkeit Gber
Tankstellenbedarf hinaus: X
Zuschlag nach 3.1 (ohne Besucheranteil)
9.5 JAutomatische Kfz-Waschanlagen 5 Stellplétze je Waschanlage? X
10 |Verschiedenes
10.1 [Kleingartenanlagen 1 Stellplatz je 3 Kleingdrten X
10.2 |Friedhofe 1 Stellplatz je 1500 m? Grundstiicksfléche, «

1) NUF = Nutzungsfléche nach DIN 277 Teil 2

2) Zusatzlich muss ein Stauraum fir mindestens 10 Kraftfahrzeuge vorhanden sein.
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