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ALLGEMEINE INFORMATIONEN
|

Bezeichnung:

Bedarf:

Finanzrahmen:

Zeitrahmen:

Vision:

Strategische Ziele:

Entwicklungsziele:

Schulzentrum am Rosenbuhl, Hof

Das Schulzentrum am Rosenbiihl besteht aus mehreren Bauteilen (Gymnasium, Realschule, Sportzentrum

mit Turnhallen und Hallenbad), die in unterschiedlichen Bauabschnitten zwischen 1972- bis ca. 1981

errichtet wurden. Aufgrund der Bauzeit des Schulzentrum (ca. 1972-1981) und unter Berlcksichtigung der
festgestellten Mangel bzw. Defizite hinsichtlich der baulichen Struktur (Statik, Brandschutz, Schadstoff-
belastung, Barrierefreiheit, Gebaudetechnik, Raumstruktur, Warmeschutz) ist eine Sanierung oder ein

Neubau des Gymnasiums und der Realschule anzustreben. Das Sportzentrum mit Turnhallen und Hallenbad
sind im Rahmen einer Sanierung zu erhalten. Des Weiteren sind die AuBenanlagen bei einer Sanierung/Neubau
an die neuen Anforderungen, insbesondere Barrierefreiheit anzupassen.

Eine Festlegung des maximalen Budget wurde noch nicht getroffen. Die erforderlichen Finanzmittel sind im
Rahmen der Machbarkeitsstudie zu berechnen. Es wird empfohlen eine Sicherheit von 10-12%
einzukalkulieren.

Projektstart, Projektdauer, Projektende werden im Rahmen der Machbarkeitsstudie untersucht.

Langfristig soll das Schulzentrum am Rosenbiihl zu einer attraktiven Bildungseinrichtung mit zeitgemaler
Lehr- und Lernumgebung entwickelt werden.

Verbesserung der Lehr- und Lernumgebung, Verbesserung des Energieverbrauchs, Reduzierung der
Schadstoffbelastungen, Ertlichtigung der baulichen Struktur, Barrierefreie ErschlieBung des Schulzentrums,
Sanierung und Erhalt des Sportzentrums mit Hallenbad

Die Entwicklungsziele werden in der Machbarkeitsstudie nicht berlicksichtigt (hier: Erweiterung des
Schulzentrums).
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Funktionale und technische Ziele:

Soziokulturelle und gestalterische Ziele:

Okonomische und zeitliche Ziele:

Okologische Ziele:

- Flacheneffizienz
- Barrierefreiheit

- Schallschutz, Brandschutz, Belichtung und Beleuchten
- Reinigungs- und Instandhaltungsfreundlich

- Technische Systeme

- Ruckbau- und Recyclingfreundlichkeit

- Komfort (thermisch, akustisch, visuell, olfaktorisch, haptisch)
- Raumklima

- Hochwertige Aufenthaltsbereiche innen und auRen

- Sicherheitsbediirfnis

- Nutzerbeteiligung

- stadtebauliche Qualitat
- gestalterische Qualitat

- verfligbare finanzielle Mittel

- Fordermittel

- Zertifizierungen (z.B. DGNB System, BNB, etc.)

- Herstellungs-, Nutzungs- und Verwertungskosten

- Erwartete(s) Wachstum bzw. Schrumpfung
- Organisatorischer Wandel

- Primarenergieverbrauch
- Erneuerbare Energie
- Reduzierung Trinkwasserbedarf, Abwasseraufkommen, Abfallmengen



ALLGEMEINE INFORMATIONEN
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FAKTEN:

Struktur und Organisation:

Qualitativ:

Quantitativ:

- Funktionseinheiten
- Organigramme

- Prozesse und Arbeitsweisen
- Funktionale Beziehungen
- Spezifische Bedarfsanforderungen

- Flachenkennwerte
- Raumgrolien



ALLGEMEINE INFORMATIONEN
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BEDARF

Ziele und Vorgaben:

Qualitative Anforderungen:

Quantitative Anforderungen:

- Projektkontext
- Projektziele

- Organisationsplanung

- Funktionsprogramm

- Anforderungen an Gebaude, Konstruktion und Technik
- Anforderungen an Gebdudebetrieb

- Anforderungen an Aul3enanlagen

- Ausstattungsprogramm

- Flachenprogramm
- Raumprogramm



KONZEPT

BESTAND:
- Ubersichtsplane
- Grundrisse
- Schnitte
- Ansichten
GENERALSANIERUNG:
- Ubersichtsplan

- Grundriss inkl. Anderungen

- Abschnittsweise Generalsanierung des Schulzentrums

- Generalsanierung des Schulzentrums in einem Abschnitt
(Optional)

NEUBAU:

- Abschnittsweiser Neubau

- Neubau




KONZEPT - BESTAND
|

Bauliche Struktur
Statik

Warmeschutz
Schadstoffe
Belichtung und Beleuchtung

ErschlieBung, Barrierefreiheit

Brandschutz

Schallschutz

Nutzungskosten

» Defizite beim Tragwerk hinsichtlich Schneelast (Abklarung mit Tragwerksplanung)
» Betonliberdeckung (Brandschutz)
» aktuelle Anforderungen an Warmeschutz werden nicht eingehalten
» Schadstoffbelastung mit PCB, KMF und Asbest
» teilweise unzureichende naturliche Belichtung
» Beleuchtung veraltet
» Zugangssituation unzureichend (Hanglage)
» verschiedenste Defizite gemal Brandschutzanalyse
(Brand- und Rauchschutzabtrennungen)
» undefiniert
» hohe Nutzungskosten aufgrund des Bauzeitalters des Gebdudes;

unzureichender Warmeschutz; veraltete Gebaudetechnik
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UBERSICHTSPLAN - LUFTBILD
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GRUNDRISS — DACHAUFSICHT
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GRUNDRISS — 3. OBERGESCHOSS

Uberpriifung
Zul3ssigkeit als
2. Rettungsweg

Barrierefreie
ErschlieBung RS
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GRUNDRISS - 2. OBERGESCHOSS
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GRUNDRISS - 1. OBERGESCHOSS

Problematische Raumsituation
Raumhdhe
und Zuganglichkeit
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GRUNDRISS - ERDGESCHOSS
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GRUNDRISS - UNTERGESCHOSS
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Schnitt A-A
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UBERSICHTSPLAN - LUFTBILD
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KONZEPT - GENERALSANIERUNG
GRUNDRISS — 3. OBERGESCHOSS
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GRUNDRISS — 2. OBERGESCHOSS
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GRUNDRISS — 1. OBERGESCHOSS

Spa
R e

e _ -
= = =
. i
= [ [ == = = = == = T all
v r
=
= ‘
—= = = =
==  [==]= = =
= =
= = =
= = =
= =f1
= = — — = [== [
T = = = S
=
—— = = = [r—
= = =
= [9]
1 fole]
g
P |

——

24



KONZEPT - GENERALSANIERUNG
|

GRUNDRISS — ERDGESCHOSS
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GRUNDRISS — 1. UNTERGESCHOSS
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KONZEPT FLACHEN
|

BESTAND

Nach DIN 277 GYM INMY RSINM? THINM? HBINM? GESAMT
NUTZFLACHE (NUF) 5.713 4577 3.559 762 14611
TECHNIKFLACHE (TF) 2.013 42 12 934 3.001
VERKEHRSFLACHE (VF) 2571 2.494 843 0 5.907
NETTO-RAUMFLACHE 10.297 7113 L4704 1.696 23520
KONTRUKTIONSFLACHE (KF) 2574 1.778 1.103 424 5.880
BRUTTOGRUNDFLACHE (BGF) 12.871 8.892 5517 2.120 29.400
BRUTTORAUMINHALT (BRI) 54.057 37.345 37.493 33.164 162.059
GENERALSANIERUNG

Nach DIN 277 GYMINM RSINMY THINM] HBINM? GESAMT
NUTZFLACHE (NUF) 3.681 4,092 3.559 762 12.094
FREI NUTZBARE FLACHE 2.032 485 0 0 2.517
TECHNIKFLACHE (TF) 2.013 42 12 934 3.001
VERKEHRSFLACHE {VF) 2571 2.484 843 0 5.907
NETTO-RAUMFLACHE 10.297 7.113 L4104 1.696 23.519
KONTRUKTIONSFLACHE (KF) 2574 1.778 1.103 L24 5.880
BRUTTOGRUNDFLACHE (BGF) 12.871 8.892 5517 2.120 29.399
BRUTTORAUMINHALT (BRI) 54.057 37.345 37.453 33.164 162.059

AUSSENFLACHEN: 30.097M?

ZU ERNEUERNDE
AUSSENFLACHEN: 17.850M*

Als Grundlage wurde das Raumprogramm vom 26.03.2019 verwendet. Die prozentuale

Flachenaufteilung wurde anhand von BKI und anderen Erfahrungswerten bestimmt. Flachen
Uberschlagig ermittelt, Abweichungen zur tatsachlichen Flache moglich.

Lickenhafte Bestandsunterlagen



KONZEPT FLACHEN
|

BESTAND

Nach DIN 277 GYM .INM?| RSINMY THINM?Y HBINM? GESAMT

NUTZFLACHE (NUF) 5.713 4577 3.559 762 14611

TECHNIKFLACHE (TF) 2.013 42 12 934 3.001

VERKEHRSFLACHF (VF) 2571 2.494 843 0 5.907 AUSSENFLACHEN: 30.097M?
NETTO-RAUMFLACHE 10.297 7.113 L4104 1.696 23.520

KONTRUKTIONSFLACHE (KF) 2574 1.778 1.103 424 5.880

BRUTTOGRUNDFLACHE (BGF) 12.871 8.892 5517 2120 29.400

BRUTTORAUMINHALT (BRI) 54.057 37.345 37.493 33.164 162.059

NEUBAU

Nach DIN 277 GYM.INM’] RSINMY THINM?’ HBINM? GESAMT

NUTZFLACHE (NUF) 3.681 4,092 3.559 762 12.094

TECHNIKFLACHE (TF) 736 818 12 934 2.501

VERKEHRSFLACHE (VF) 1.804 2.005 843 0 4,651 ZU ERNEUE-RNDE )
NETTO-RAUMFLACHE 6.221 6915 L4104 1.696 19.246 AUSSENFLACHEN: 23.100M
KONTRUKTIONSFLACHE (KF) 1.555 1.729 1.103 424 4,812

BRUTTOGRUNDFLACHE (BGF) 7.776 8.644 5517 2120 24.058

BRUTTORAUMINHALT (BRI) 27.216 30.255 37.493 33.164 128.129

Als Grundlage wurde das Raumprogramm vom 26.03.2019 verwendet. Die prozentuale
Flachenaufteilung wurde anhand von BKI und anderen Erfahrungswerten bestimmt. Flachen
Uberschlagig ermittelt, Abweichungen zur tatsachlichen Flache moglich.



KONZEPT - GENERALSANIERUNG
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ABSCHNITTSWEISE GENERALSANIERUNG DES SCHULZENTRUMS

PHASE 2 REALSCHULE

PHASE 1 PLANUNG / AUSSCHREIBUNG - ERRICHTEN PROVISORISCHE TECHNIK FUR PHASE 3 GYMNASIUM
- BESTANDSAUF NAHME TURN- UND SCHWIMMHALLE - UMZUG GYMNASIUM IN CONTAINERSCHULE
- PLANUNG SANIERUNG UND PLANUNG CONTAINERSCHULE - AUFBAU UND AUSTATTUNG DER CONATINERSCHULE - SANIERUNG GYMNASIUM
- GENEHMIGUNG - UMZUG REALSCHULE IN CONTAINERSCHULE
- FORDERMITTEL - SANIERUNG REALSCHULE » Containerschule: Umsetzung Raumprogramm Gymnasium
- AUSSCHREIBUNG . . .
»  Parken wihrend der Sanierung im Umkreis

der Schule maglich

PHASE 4 SANIERUNG SPORTANLAGEN - . )
_ABBAECONTNNERSCHULE PHASE 5 AUSSENANLAGEN PHASE & FERTIGGESTELLTES
- SANIERUNG SPORTANLAGEN IN ZWEI ABSCHNITTEN(TEIL 1 / - SANIERUNG AUSSENANLAGEN SCHULZENTRUM

TEIL 2) - SANIERUNG SPORTANLAGEN AUSSEN
-PROVISORISCHE AUSSENANLAGEN (FLUCHT- UND

RETTUNGSWEGE, FEUERWEHR) » Freihaltung Fluchtwege!

> Nahere Betrachtung flr abschnittsweise Sanierung der
Sportanlage erforderlich

OPTIONAL: GENERALSANIERUNG IN EINEM ABSCHNITT DENKBAR? 79



KONZEPT - NEUBAU
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NEUBAU UND ABBRUCH

PHASE 1 BESTAND PHASE 2 NEUBAU SCHULZENTRUM PHASE 3 ABBRUCH ALTES
- PLANUNG NEUBAU UND ABBRUCHKONZEPT _ WEITERNUTZUNG DER BESTEHENDEN SCHULE SCHULZENTRUM
- GENEHMIGLING ~ UMZUG GYMNASIUM, REALSCHULE

- FORDERUNG
- AUSSCHREIBUNG - ABBRUCH ALTES SCHULZENTRUM

PHASE 4 SANIERUNG SPORTANLAGEN UND PHASE 5 FERTIGGESTELLTES
AUSSENANLAGEN SCHULZENTRUM

- SANIERUNG SPORTANLAGE

- SANIERUNG AUSSENANLAGE

OPTIONAL: ABSCHNITTSWEISER NEUBAU UND ABBRUCH 30



ZUSAMMENFASSUNG
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SANIERUNG SPORTZENTRUM
TERMINE ,
SANIERUNG REALSCHULE - Umazug (3,0 JAHRE)
+ TECHNIK (2,5 JAHRE) - Sanierung
PLANUNG (3 JAHRE) - Fertigung und Errichtung - Umzug
LPH 1-5 +6+7 Containeranlage - Rickbau Containeranlage
- Fordermittelbeschaffung - Umzug
- Baugenehmigung - Sanierung
- Umzug
1
ERWEITERUNG CONTAINERANLAGE
CONTAINERAUFBAU +UMzuG P —/———umzue
FUMZUG———" """ " " " * - UMZUG
| | BAUBEGLEITENDE PLANUNG
PROJEKTBEGINN PROJEKTENDE
SANIERUNG SANIERUNG
0 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 JAHRE
|II‘|||‘III‘III‘|||‘|||‘|||‘|II‘III‘III‘
III‘III‘III‘III‘III‘III‘III‘III‘III‘III‘
PROJEKTBEGINN PROJEKTENDE
NEUBAU NEUBAU

UMzUG

PROVISORISCHE
PLANUNG (2 JAHRE) AUSSENANLAGEN |
LPH 1-5 +6+7

- Fordermittelbeschaffung
- Baugenehmigung

NEUBAU (3,0 JAHRE)

ABBRUCH (1,5 JAHRE) SANIERUNG SPORTZENTRUM

IN ZWEI ABSCHNITTEN

HINWEIS: (Teil 1 + 2) + AUSSENANLAGEN
Einfliisse auf Terminschiene (3,0 JAHRE) 31
+ Fordermittelgenehmigung + Genehmigungszeit '




ZUSAMMENFASSUNG
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PRO

CONTRA

GroReres Raumangebot moglich

Geringere Kosten (anteilig geringere Rohbaukosten)
» Entfall der Abbruchkosten fiir den Rohbau

Aspekt Nachhaltigkeit (Erhalt nutzbarer Bausubstanz)
Stadtebauliche Situation

Eingeschrankte Gestaltungsmoglichkeiten
Aufwendige Bestandsuntersuchungen notwendig
Provisorische Ersatzbauten erforderlich
Einschrankungen hinsichtlich

» Bauphysik

» Schallschutz

» Brandschutz

PRO

CONTRA

- Freie Grundriss- und ErschlieBungsgestaltung
- Neuster Stand bei

» Bauphysik

» Schallschutz

» Statik

» Brandschutz

- Barrierefreie ErschlieBung

Eingeschrankt aufgrund des Bestandsgebadudes
(stadtebauliche Einschrankung)

Abbruch des Bestandsgebaudes

Hoher Kostenaufwand

Geringeres Flachenangebot

Baustelleneinrichtung (Beengte Platzverhaltnisse)

32




AUSBLICK
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RUCKBAU BIS ZUM TRAGSKELETT

1.0G

ERNEUERUNG
NEUGESTALTUNG DER FASSADE

1.0G




AUSBLICK

BEISPIEL VARIANTE 1
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AUSBLICK

FASSADENSCHNITT VARIANTE 2
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AUSBLICK

BEISPIEL VARIANTE 2
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AUSBLICK

BEISPIEL VARIANTE 2
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DIE BESTE PERSPEKTIVE.
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